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COMPATIBILITE AVEC LES DONNEES SUPRACOMMUNA

Le PLU de Pénestin tient compte des 15 questions importantes du SDAGELoire-Bretagne et de ses orientations
fondamentales, dansla mesure ou elles relevent de sonchampd d appl i cat i on

Sont concernées les orientations suivantes:

1C- limiter et encadrer la création de nouveaux plans d 6 e:daireglement interdit la création de nouveaux plan
d 6 esuul 6 e ns a@untbritore communal dansles dispositions générales.

3D- améliorer les transferts des effluents collectés a la station d & ® p u r &tt mattriser les rejets d d e a u x
pluviales

En réduisant les rejets d 6 e apluwales: les schémasd 6 o r g a n $ost &zdngu® de facon & ce que les secteurs a
urbaniser (1AU) et les dents creuses significatives (UB) ne puissent étre urbanisées que sous forme d d o p ®r a't
d 6 e n s eemjrdcisent que « dansle casou | 6 a m®n a gne méeessiterait pas déclaration au titre de la rubrique
2.1.5.0 de la Loi sur| & e & ast demandé que le débit de rejet des eaux pluviales au fossé ne soit pas supérieur au
débit du terrain naturel, et dans tous les cas ne devra pas dépasser 20l/s/ha . » Cette disposition est plus restrictive

que les dispositions du SDAGE,qui limitent les rejets d 6 e apluxiales dans les zones devant faire | 6 o bd éeu n
aménagement couvrant une superficie comprise entre 1 ha et 20 ha a 20l/s/ha . Pour les zones d & u superficie
supérieure a 20 ha, la police de | 6 elanite le débit des rejets d 6 e apluxiales a 3l/s/ha, établissant ainsi la
compatibilité avec le SDAGH.oire Bretagne qui préconise le méme débit de rejet .

Cohérence entre le plan de zonaged 6 a s s a i n toHlestifnore 1tdllectif et les prévisions d 6 u r b a: rles gomas

d 6 e xt edhdsu rolna n sost prevues dans des secteurs de la commune desserviepar | 6 a s s ai ndoledife e n t
| 0 e x c edpdtuiserle: la zone UB de Berniguet, qui représente 15 logements sur les 487 logements potentiels prévus

par le PLU En outre, les prévisionsd 6 u r b a n sost & adégunation avec les capacités de la station d 6 ®p ur. at i
Actuellement, la capacité de la station d 6 ® p u r d@ Pénastin est de 2000 ég/hab | & h ietvl@000eg/hab | 6 ®Bu®

les 2 dernieres années de mesures disponibles (2006-2007), une conformité totale desrejets de la station d 6 ®p ur at i
sansaucun dépassement, a été observee. Lestravaux d 6 a m® | i préviastd id 02@18 devraient porter cette capacité

a 5600 ég/hab | & h ietv22300 ég/hab | © ®et @néliorer encore les rendements épuratoires. Les objectifs d dac c u e
de la commune a horizon 2020, respectant le PLHet le SCOT,sont évalués a 2000 habitants permanents.
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Dansle cadre de cette disposition, rentre également en compte les mesures prises par la commune pour régler le
probléme sanitaire que pose la pratique intensive du camping-caravaning sur son territoire . Cette pratique, non-
encadrée par le document d 8 u r b a enivigueLe, concerne 650 propriétaires de parcelles dont un grand nombre
ne sont pas raccordées au réseaud 6 a s s a i n coHestié.nLesreffluents rejetés dansle milieu naturel ne sont
pas traités . Le reglement des zones 1AUe et 1AUer met comme condition d d o ¢ ¢ u ples parcelles privatives de
camping-caravaning le raccordement auréseaud 6 a s s a i n ¢cobestie.me n't

6H- maintenir et/ou améliorer la qualité sanitaire des zones et eaux conchylicoles : le reglement des zones A
integre le reglement sanitaire départemental en stipulant que « La réalisation d 6 a bsimiples pour animaux a
demeure ou en transit sous réserve [é ]  u Goiantssitués a plus de 200m des rivages bordant des zones de
baignade, des zones aquacoles et des gisements naturels de coquillages. », contribuant ainsi a la protection des
eaux conchylicoles.

BN

7A-assurer | @ ® q u iehtie bla eessource et les besoins: ce volet est traité a | & ®c hde lal cemmunauté
ddaggl om®&id &thioad2D20,0an regard de | 6 a u g me rdé ka tpopolation, les besoins estimés par les
études du SCOTsont couverts par le dispositif actuel. Le PLU de Pénestin respecte les objectifs d 6 ac coaee i |
population déterminés par le PLHet le SCOTde CapAtlantique et reste dansle cadre des estimations.

8A- préserver les zones humides: le PLUincorpore dans son document graphique les zones humides inventoriées
dansle cadre de | 6 i n v ecompkinantaire des zones humides mené surl 6 e n s eluntbriit@re communal et
validé le 31 aolt 2009. Lereglement s 6 a p p | & agarzanestinterdit les affouillements et exhaussementsdu sol,
le drainage, et les constructions.

10C- maintenir et/ou améliorer la qualité des eaux de baignade: en maitrisant la source de pollution que
constitue le camping-caravaning sur parcelle privative et des camping-cars. L 8 e n ¢ a d méglemeemtdire de la
pratigue du camping-caravaning sur parcelle privative, pratique ancienne (depuis les années 1970) et tres
répandue sur le territoire de Pénestin (650 caravaniers recensé en 2008), passepar | 6 o b | idg ed¢cordement
desparcelles auréseaud 6 a s s a i n colestik ka euncétte pratiqgue est autorisée.

Afin de rendre cette disposition applicable, le reglement du PLU restreint le camping -caravaning sur parcelle
privative a des zones spécifiques, nommées 1Aue et 1AUer.
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10E-Aménager le littoral en prenant en compte | 6 e n v i r o nvoireoneatations 6H et 7A

12C- arréter | 6 ext edes B oam b andes zomes inandables et améliorer la protection des zones déja
urbanisées : la commune de Pénestin n & e ga$ couverte par un PPRI Le SCOTa identifié un risque de
submersion marine en casd 8 ® | ® vda hiveaurmarin de plus de 10m. Cette hypothése n 0 as été retenue
par le diagnostic du SCOTcomme représentant une contrainte notable pour le développement du territoire . Par
conséguent, elle ne donne lieu a aucune mesure dansle PLU
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Le PLU de Pénestin tient compte les principales actions du SAGE Vilaine et les mesures qui les accompagnent, dans la
mesure 0% elles rel vent de son champ ddapplication.
Sont concernées les actions et mesures suivantes:

u Les zones humides:

Prendre en compte |l es zones humides dans |l es documents dbo
mesure100 | e PLU de P®nestin classe | dint®gralit® des zones
reglementintéegre | 6i nt erdi ction des affouill ements, dbéexhaussement
pr®voir des travaux relatifs ™ | a s®curit® des personnes,

Inventorier les zones humides locales:
Mesures 101/102/103:1 e t erri toire de P®nestin a fait | dobjet doéun i
« SAGE VILAINE, approuvé le 31 aolt 2009

u Les ruisseaux et rivieres:
uMesurel1l9un inventaire cartographique des cours dbéeau a ®t ®
humides. Cf mesure 101.

u Les étangs:

Contenir | a cr®ation de nouveaux plans ddeau:

Mesures 1312135 | e r gl ement interdit | a cr®ation de nouveaux p
dans les dispositions générales.
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uLdestwuaire

Qualité des eaux estuariennes :

Mesure 183: Actuellement, la capacité de la station d 8 ® p u r de Pénestin est de 2000 ég/hab | & h ietvl@000 eg/hab

| 6 ® BuRles 2 derniéres années de mesures disponibles (2006-2007), une conformité totale des rejets de la station

d 6 ®p u r sahsiaucun dépassement, a été observé. Lestravaux d 6 a m® | i prévast id 02@18 devraient porter cette
capacité a 5600 ég/hab | 6 h ietv 22800 ég/hab | 6 @méliorer encore les rendements épuratoires. Les objectifs

d 0 a ¢ cdela commune a horizon 2020, respectant le PLHet le SCOT,sont évalués a 2000 habitants permanents.

L6 ar td4ida reglement des zones U de Pénestin stipule qu ® en | & a b s @ & ute® réseau [collectif], seuls les
dispositifs autonomes admettant le sol comme milieu de dispersion et d 6 ® p u r soit iadmrs. Les filieres drainées
suivies d d ur@jet au milieu hydraulique superficiel peuvent étre admises dans le cas de rénovations d 6 habi t at
existantes ou de réhabilitations de dispositifs d 8 as s ai nies s @ éskfaitt la preuve qu onde x pssdéaut r
solution technique admettant le sol de la parcelle comme milieu d 8 ® p u re#ldu i de dispersion. »

Milieux naturels :
Mesure 193: CFmesures 100 a 103

Mesure 195: le PLU de Pénestin prend en compte la loi littoral, en particulier les dispositions de | & a r 14i6-6 (cfele
chapitre « prise en compte de la loi littoral »).
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Les textes réglementaires imposent la compatibilité entre les documents supra communaux et les documents communaux. Cette
compatibilité concerne plus directement le SCOTen cours de réalisation. Al & h eactuele nous ne pouvons rendre compte de
cette compatibilité que sur des documents validés tels que le PADD Cependant, dansle PLUde Pénestin les éléments en cours de

discussiontel le DOGdu SCOTont été pris en compte dans leurs orientations généralestelles q u & e $oht présentéesen| & ®dea

la réflexion .

La présentation suivante fait état de la compatibilité du PLUde Pénestin. Pour en faciliter | 6 e x pcecs s fait sousla forme
d 6 utableau mentionnant pour chaque orientation du PADDde la commune une référence en | & ® auaPADDet/ou au DOGdu
SCOTde CapAtlantique (documents en annexes).

PADD / Commune de Enestin

PADD du SCOT / Cap Atlantique

Document diorientations générales
du SCOT / Cap Atlantique

| CONFORTER ET AFFIRMER LES
EQUILIBRES DU TERRITOIRE

Reconndtre et gérer les secteursa enjeux de
fonctionnalité environnementale(p10).

1.1 Affirmer le carackre naturel du littoral

Continuies naturelles intermilieux et/ou maintien
des liens hydrauliques entre les éliints espaces
jusquiau littoral

Préservation des espaces remarquables (p30).

Protger les espaces remarquables du littoral
(p14).

1.2Encadrerd@mpact de durbanisation sur les
milieux naturels et sur les terres agricoles

Objectifs de gestion environnementale (30§

Les espaces batis impléstdans les péles de
biodiversit peuvent étre densiide fagon limitée
si le céveloppement qui enédoule ne gnére pas
de nuisances significativeslé @ard des milieux
naturels environnant (p15).

Ldurbanisation dans les péles de biodivérsit
annexes @est pas exclue, mais elle devig s

effectuer en continuétde Gexistant et de fgon
limitée (p20).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales

PLU de Pénestin

- PIECE 1 Partie 2

V6 projet arrété

7



COMPATIBILITE AVEC LES DONNEES SUPRACOMMUNA

1.3 Veiller a la quali€ des eaux

Reconnire le €seau hydrographique etégrer
ses fonctions

Poursuivredamgélioration des eaux littorales

Poursuivre la lutte contre les pollutions diffuses
(p26)

La Maitrise des pressions sur kseau
hydrographique (p73).

1.4Renforcer la trame verte et péger les
corridorsécologiques

Préservation des continds naturelles (p30).

A 16 @&elle du PLU, assurer le maintien des
continui®s naturelles reliant des ensembles
boistes (pl11).

Il GARANTIR LA PERENNITE ET
FAVORISER LE DEVELOPPEMENT
DES ACTIVITES AQUACOLES

2.1Répondre aux besoins de la professiqgrar
la création dun nouveau sitedhstallationa
Loscolo, conforrément aux dispositions du
PADD du SCOT, et par le maintien des zone
ddactivités actuelles

La mdtrise des @organisations de sites, en vue d
permettre doptimisation des implantations et leur
développement, au travers, notamment, du

5 transfert des chantiers mytilicoles sur le site de
Loscolo (p16).

e Conchyliculture et péchela mdtrise des

réorganisations des sites , afin de permettre
IGoptimisation des implantations et leur
développement. On peut citer dans ce domaine
transfert des chantiers mytilicoles sur le site de
Loscolo (p49).

2.2Identifier et maintenir les aés au littoral et
les points de @evement deau de mer
nécessaires la profession

2.3Favoriser la formation professionnelle et |
valorisation des produits

n Un axe de formation professionnellée
renforcement de la féire « culture marine et
aquaculture> déja présente sur le territoire, en lie
avec les professionnels, constitulong terme une
condition du éveloppement dedhctivité (pl16).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales
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I PERMETTRE AL GACTIVITE
AGRICOLE DE SEXERCER DANS DES
CONDITIONS SATISFAISANTES

Préserver un espace agricole exploitable
cohérent et suffisant (p24).

3.1Menera son termedanménagement foncier
approu en janvier 2008 et la reconversion du
campingcaravaning sur parcelles privatives

Eviter IGenclavement des exploitations et le
fractionnement des progtes.

Assurer faccessibilié et les moyens de
déplacements des engins. (p17)

3.2Prokger les zones agricolegngnnes
identifiées dans le cadre d& Rboration du
SCOT

Une identification des espaces stgitues (pl7)

Les PLU devront @renniser des espaces
agricoles, par un classement en zone agricole ¢
en zone naturelle, el@eppuyant sur ledléments
cartographés identifés au diagnostic agricole dul
SCOT (p24).

3.3Soutenir les initiatives deégleloppement
d@activités compémentairesa |Gagriculture

Agriculture : une diversification vers les loisirs et |
tourisme (p17)

b Favoriser, lorsque le contexte le permet, et dan
cadre dune capacit de matrise sur les
changementsddsage, la mise en place de vente
directe et de circuits courts, ainsi que le
développement desiigs ruraux (p28).

-

3.4Favoriser la reconquéte des friches par
IGntroduction dutilisation nouvelles au service
du céveloppement durable (panneaux
photovoltagues )

3.5Mener sur les terrains en friche une politiq
de gestion des risques en raegi dincendie

3.6 Maintenir une veille fonére agricole par le
biais de Cap Atlantique et destpmptions

Ldntérét dune politique fon@re cibke (p17)

SBAFER
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IV FAVORISER LA CAPACITE
DOACCUEIL ET L AATTRACTIVITE DU
COMMERCE, DE L ARTISANAT ET DE
LENTREPRISE

Accrditre IGautonomieéconomique du territoire
(p12)

4.1 Conforter la Zone Artisanale existamar
sa restructuration et son agrandissement

La priorité est au dgagement de disponibiis
fonciéres, dans le cadré@mpérations de
développement de diverses zones artisanales (p

Réfl échir a dd ®ntuelles requalifications de zong
commerciales ancienn@moyen terme (p19).

Pénestin joue un role de poléadtraction locale
nécessitant une offre de service de commerce e
16@activités économiques appro@s (p36).
S

4.2 Accompagner les mutations des commerg
locaux

eBviter le @part dentreprises confroéesa la
gestion de leur croissance et accueillir de nouve
entreprises passant, le édéant, par la gestion
des disponibiliés ponctuelles ées aux éparts

(p16).

Activités commerciales animer et dynamiser les
lesentres bourgsgpartir IBoffre sur le territoire pour
répondre aux besoins des habitants (p54).

4.3Favoriser ® ®ergence efimplantation de
nouveaux services en stimulant le
développement des technologies de
IGnformation et de la communication

Le développement des technologies de
IGnformation et de la communication constitue u
objectif de modernd et defficacite dans toffre de
services qui contribuerdt la qualié de vie eta
IdGmage de Cap Atlantique (p19).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales
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V ORGANISER LE DEVELOPPEMENT
URBAIN DE LA COMMUNE

5.1Promouvoir une politique diffrenciée
selon les secteurgggraphiques et selon les
réglementations existantes

Création de logements
en nombre suffisant, et
présentant une
typologie diversifée
favorisant la proximi
des services (p21).

Une valorisation diffrenciée des espaces du territoire dans la gestion du
développement du bati au regard du paysage (p86 et suivantes).

5.2S@ppuyer sur les 4 pbles structurants de
commune

- Le bourg/la Mine @r, podle
ddanimation de la communerésidence,
commerces, artisanat

- Le village de Téhiguier :
résidence, activé portuaire;

- Le village de
Kerfahler/Poudrantaisrésidence, activés de
loisir (école de voile).

- Le village de Haut
Pénestin/Brancelin résidence, commerce,
service.

la

Ldurbanisation se fera en pridritlans &enveloppe urbaine des villes, bourg
et villages et dans un objectifaptimisation du tissu urbain existant (p29).

Les choix de éveloppement des villages et aggknations doit se faire au
regard des noyaux urbains existants avec pour éraditddterminer ceux
dont Bextension est pertinente au regard du projet communal néigigence
dans le PADD et dans le cadre des principes du SCOT (p30).

Cette approche conduitne pas rechercher de potentédifonceres
ponctuelles mais bieaarbitrer entre secteuésne pas évelopper» et
secteurs développer» mais dans le cadréighe insertion au projet urbain
confortant le crigre de rechercheddutonomie fonctionnelle soyacente aux
criteres mise emtvidence par la jurisprudence dans le cadre de la loi littor3
pour la éfinition de ce qui réve dun village (p30).

~

b

i

5.3lIdentifier et éguler la densification et
IGextension des diverses zones aggiaas

La densié du béati doit étre un outil qui se combine avec les besoins en eq
spécifiguesa Idntégration environnementale et paysegde danénagement
et avec les principes de la kilittoral » (p86).

f

5.4 Contenir Bextension dethabitat diffus et
veiller ala possibilie de densifier

Les documentsddrbanisme organiserortiekploitation des dents creuses] [

mais aussi des ressources de densification sur un tissu lache (p29).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales
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5.5Porter une attention particatie au
développement @ @-constructions et ®&-
quartiers par des orientationsadénagement et
un reglement adajgs (formes urbaines,
architecture bioclimatiqué))

Développer la mise en placé d@®-quartiers ou
de constructiong écologiques» (p28).

Les opgrations dameénagement et de construction

devront §insérer dans une approche globale qui fag

prévaloir le projet urbain comme cadre du dispositif
réglementaire: orientation daménagement, projet
urbain prenant en compte lardarche dapproche
environnementale dédrbanismé (p58).

5.6 Faciliter une offre de logements adaptu
vieillissement

La préparation au vieillissementles champs
conceriés sont notammenglrbanisme
réglementaire (PLU) qui devra faciliter le
développement en centi®urg (pl19).

5.7 Favaoriser le renouvellement urbain par:

- la requalification @anciens
éguipements et batiments publics et de certai
espaces communaux

- la création de nouvelles
formes urbaines

Réfl échir a des ogrations de
rénovation/renouvellement urbain pour
hsParticipera des ogrations de nidrise de
IGoccupation du sol

-Et répondre aux questionsgés au vieillissement
de la population et aux nouveaux modes de Vi€
(p23)

Mieux utiliser 1&espace dans le cadreddne gestion
économe:

Optimiser le fonctionnement urbain et/ou de
permettre la @ation de nouvelleséceptivite par une
reconfiguration du batiéhabilité ou reconverti voire

par la @molition de batiments constituants des poin

de blocage (p29).

VI LIMITER LA CONSOMMATION DE
LESPACE PAR UN ENCADREMENT
DIFFERENCIE DE L AJURBANISATION

6.1Phaser les ouvertur@daurbanisation

6.20rganiser le éveloppement de la trame
viaire et compdter le €seau de voies douces

Liaisons douces prévoir/renforcer (p24)

Améliorer les flux internes du territoire en offrant ay
habitants et aux visiteurs une plus grande diersit
des modes deéplacements et un ags facilité aux
sitesa forte attractivié (p40).

I
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6.3 Favoriser les formes urbainésonomes en
foncier par le biais des orientations
déaménagement et dueglement

Fournir un cadr@ un céveloppement prioritaire ay
tour des poéles urbains permettant au territoire de
préserver ses capaégt de @veloppement, dans
uneéconomie dedespace et de croissance
maitrisée, intensive et non plus extensive (p10).

h

La définition déorientations particudires
déaménagement &nscrit dans uneéamarche
d@urbanisme de projet qui seul permet de
programmer une diversitde formes urbaines qui
répond aux besoins diver®f de typologies de
logements ainsi @aux besoins @ &nomie
fonciére (p58).

6.4 Mettre le parc de logements erégdation
avec les besoins actuelsaetenir

- Renforcer le parc de
résidences principales en menant une politig
volontariste de production de logements
sociaux, etépondre aux besoins des satsri
permanents et desémages et ainsi suivre les
objectifs du PLH.

- Loger les travailleurs
saisonniers en proposant un logement
temporaire communal dans les zones nature
de campingcaravaning (zones issues de la
reconversion du campingaravaning sur
parcelles privatives)

- Permettre les logements de
fonction liés a lGagriculture, artisanat et le
commerce.

Création de logements en nombre suffisant, et
présentant une typologie divergig (p21).

e

les

Le cadre églementaire des PLU devra permettre||
réalisation de formes urbaine innovantes et
diversifiees au sein des épmtions, en accord aveq
le fonctionnement du quartier et avec les modes
déhabiter recherds (P58).

Les PLU peuvent mettre en place des secteurs fe
gue ckfinis a ldarticle L1231 16’ du code de
IGurbanisme ou des emplacementévoisa
[Garticle L1232 b du méme code, permettant la
programmation de pourcentages de logements
spécifiques dans un objectif de migisociale
(p59).

Il conviendra de g@voir une offre de logements
notamment pour les jeunes et les saisonniers

(p64).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales
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VII DEVELOPPER ET DIVERSIFIER
LAOFFRE TOURISTIQUE

7.1Renforcer @attractivié communale au travers
des actions @vues aux titres @cédents: littoral,
agriculture, urbanisme, paysage

Le renforcement dédttractivi# du territoire
(p14)

7.2Intégrer en liaison aved@htercommunalié

une veille sur la quatdes eaux maritime§péche
apied, baignade) et mettre en place les mesure
correctives.

La mise en valeua |6 @elle du territoire des
plans deaux exceptionnels (p15)

5 Poursuivredamélioration des eaux littorales
(p26)

7.3Favoriser la diversification@ne offre
touristique comme alternativela résidence
secondaire hotellerie, ésidence de tourisrée

Le développement dedhébergement
marchand (p15)

7.4Réguler les pratiques du

camping« sauvage» : camping sur parcelle
privative, campingcar, etc. en proposant des
alternatives adages:

- Encadrer strictement le camping
dcaravaning et mettre en place ugglementation
adapée

- Répondre aux besoingespaces
du campingcaravaning professionnel et mettre e
place uneé&glementation adage

- Réserver des aires naturelles de¢

stationnement auxéhicules égers

- Porter une attention particatie
aldntégration paysagre

Une limitation des entraves au
fonctionnement dedhgriculture (p17)

-

Regrouper les caravanes instaf de maire
diffuse sur des sites @alablement agnages et
paysags. Cette action permettra une diminution
significative de ces surfacesgatablement
occupges, qui pourront étre restésa ldusage
agricole oua la nature (p32).
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VIIIl ENERGIE ET DEPLACEMENTS
(vers un plan climat territorial)

Agir en faveur de la performanceénergétique
par |[Gaménagement (p99).

8.1 Accompagner et soutenir les initiatives
visanta la réduction de la consommation
db mergie par des adaptations églement
daurbanisme mvuesa cet effet.

Détecter les sources de pertes, sensibiliser et
limiter les dpensesnergetiques (p28).

Inciter et faciliter la mise en uvre des modes
constructifsécologiques (p101).

8.2Favoriser et évelopper un savoifaire
local sur la mérise de & ®ergie et la
réduction des GES

Développer un savoifaire local sur la nigrise de
[0 @ergie (p28).

8.3Mettre en place le plan de moldlit
urbaine

- Identifier et promouvoir la
mutualisation du covoiturage

- promouvoir les circulations
douces

Liaisons douces prévoir/renforcer en relation
avec les projets de poles de rabattemdiixab
de transport en comman(p24).

Renforcer le maillage des connexions douces,
développer leur fonctionnaét et angliorer leur
accessibilié (p43).

8.4 Agir pour un cadencement efficace des
transports collectifs au sein de Cap Atlantiqy

Renforcement des com@ences communautaires
ed@organisation des transports (p24).

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales

PLU de Pénestin

- PIECE 1 Partie 2

V6 projet arrété
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Le PLHde Capatlantique, approuvé le 20 septembre 2007, identifie 3axesd 6i nt er:vent i on

Axes 1 : maitriser le rythme de production du logement sur le long terme.

Axe 2 : diversifier les interventions pour garantir | & a caa logement.

Axe 3 : structurer la compétence habitat de la communauté.

Lesaxes 1 et 2 sont pour partie du ressort descommunes. L 6 aXsed a d radasCeoremunautéed 6 aggl om®r at i on

Le PLHdonne 7 orientations de la politique del 6 habi t at

u Garantir les capacités de croissance de Cap Atlantique : garder sur place les forces vives du territoire : loger les
salariés ; loger les travailleurs saisonniers; structures de soinetd 6 a ¢ ¢ 0 mp a duveilissement .

u Maintenir un parc de résidences principales sur le littoral : lutter contre le mouvement privé de construction et
les ventes de résidences secondaires

u Loger les ménages locaux souhaitant accéder : maitriser les colts de sorties de certains projets pour permettre
une accessionen phase avec les revenus locaux.

u Loger jeunes et personnes agées via du locatif en centre urbain : permettre aux anciens de se rapprocher des
services et des capacités de déplacement ; offrir deslogements accessiblesen secteurs animés et densesaux jeunes
quisdi nstall ent

u Développer le parc locatif public et notamment social : diversifier le locatif notamment par une offre en locatifs
sociaux pour les jeunes personnesa revenus modestes, familles. Ce parc est assuré de rester en principal .

u Réfléchir a la capacité de densifier certaines opérations : lutter contre | 6 ®t a | whaie etten lien avec la
rareté et le colt du foncier, lancer des opérations en centre urbain sur des programmes plus densesmais de qualité, y
compris en accession

u Programmer le développement de | & ur b a n a wra tterme n intégrer les besoins en logement dans tous les
PLUet prévoir un zonage permettant la réalisation du programme.

Le PLHfixe également les objectifs d 6 a ¢ cde ehadgue commune de Cap Atlantique pour les 6 années suivant son

approbation, soit a horizon 2013. Le principe de territorialisation des objectifs de production de logement a été
affiné par le SCOTencoursd 6 ®1 abor ati on

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 16
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Principe de territorialisation des objectifs de production de logements du PLH

Production annuelle | Production annuelle | Production annuelle Ioggmglms

totale PLH locatifs sociaux accession aidée aides
ASSERAC 23 1 3 4
BATZ-SUR-MER 49 3 10 15
LE CROISIC 41 8 8 16
LA BAULE-ESCOUBLAC 150 43 43 86
GUERANDE 150 21 30 51
HERBIGNAC 61 12 11 23
MESQUER 41 3 6 9
PIRIAC-SUR-MER 39 3 6 9
LE POULIGUEN 41 8 8 16
SAINT-LYPHARD 56 7 11 18
SAINT-MOLF 27 1 4 5
LA TURBALLE 77 9 15 24
CAMOEL 12 1 2 3
FEREL 31 2 5 7
PENESTIN 52 4 8 12
Communes littorales 513 84 107 191
Communes rétro littorales 337 44 63 107
CAP ATLANTIQUE 850 128 170 298

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales

PLU de Pénestin

- PIECE 1 Partie 2

V6 projet arrété
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Ventilation par le SCOT des objectifs du PLH pour la commune de Pénestin:

Locatifs Accession Total logts Locatifs Accession Total logts | Total logts
sociaux aidée aidés libres libre libres période
Période 1 | 4x4=16 8x4=32 48 4x4=16 36x4=144 160 208
2009-2013
Période 2 | 2x6=12 5x6=30 42 2x6=12 22Xx6=132 144 186
2014-2020
Période 3 | 2x9=18 4x9=36 54 2x9=18 17x9=153 171 225
2021-2030
Locatifs Accession Total logts Locatifs Accession Total logts | Total logts a
sociaux aidee aides libres libre libres prévoir par
le PLU
Période 1 | 4x4=16 8x4=32 48 4x4=16 36x4=144 160 208
2009-2013
Période 2 | 2x6=12 5x6=30 42 2x6=12 22x6=132 144 186
2014-2020
TOTAL 28 62 90 28 268 304 394
2009-2020

Ces objectifs étant plus précis que le PLH lui -méme, cette ventilation a été prise en compte dans
| 6® aboration du PLU.

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 18
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Compatibilité avec!| 6 or i e r:itGarantiroles capacités de croissance de Cap Atlantique

Garder sur place les forces vives du territoire : loger les salariés ; loger les travailleurs saisonniers; structures
desoinetd 6 a c c 0 mp a duwvkeilissement .

Le diagnostic du SCOTcomme celui du PLU identifie un déséquilibre du parc de logement de résidences
principales qui propose pour une grande majorité de | © h a bnditidadl pavillonnaire (93%du parc en 2007).
Seul 22%du parc de logement propose du locatif. Auj o u r ld@ dhferilogement sur Pénestin ne correspond
pas aux capacités financieres des salariés sur la commune, ni nécessairement a la demande.

Le PLU impose la production de logements locatifs sociaux comme prives par le biais des orientations
d 6 a m®n a g enmebadant sur les objectifs définis par le SCOT,|lui-méme compatible avec le PLH

Le PLU prend en compte le logement des travailleurs saisonniers En | & a b s @enbétenents communaux
pouvant étre réaménagésen logements, ou de batiments pouvant étre aménagésen logement que la commune
pourrait acquérir, le PLUpermet le logement des travailleurs saisonniers grace au foncier communal disponible
dansles zones de reconversion du camping-caravaning sur parcelle privative, nommées 1AUet

Vocation des zones 1AUer. La zone 1AUer, zone affectée au camping-caravaning sur parcelle privative issue de
| 6 a m®n a gomaee Elle a pour vocation d 8 a ¢ ¢ udeuix tydes de population :

Ales campeurs-caravaniers qui ont accepté le protocole d 8 a ¢ d @ ®d h dertegran

Ades travailleurs saisonniers sur les parcelles communales, souscontrole de la commune.

Pénestin bénéficie d & oet déja d 6 u strecture d 6 a ¢ cpaue la population dgée: | BHPAD

situé dansle Bourg a été jugé suffisant pour les besoinsde la commune: 60 lits, 2 placesd 6 a ¢ ctameadraire .

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 19
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Compatibilit® av emainterdirampare detéaidencesrprin@ipales sur le littoral
lutter contre le mouvement privé de construction et ventes de résidences secondaires
A P®nestin, | e rapport entre r®sidences principales et r®

et 2/3 de résidences secondaires depuis les années 1980. La construction est en grande majorité le fait du secteur privé.
Lesleviers d 6 a c tiieatsnpour lutter contre les ventes de résidences secondairesn 0 e x i gas. eenséul moyend 6 ® v |
le renforcement du parc de résidences secondaires est d & a gur te parc de résidences principales en produisant du
logement social locatif. Les conditions d 6 a ¢ au lesgement locatif social garantissent q u 6s d a d © U mésidence
principale . Le logement social en accession permet également de garantir une occupation en résidence principale par les
premiers propriétaires . Encas de revente, il n da/plus de maitrise dustatut d doccupati on

Le PLUlutte contre le mouvement privé de construction et de ventes de résidences secondaires en imposant la production
de logements sociaux locatifs comme en accessionpar le biais des orientations d 8 a m®n age me n't

Compatibilité avecl| 6 or i e B:itlagdar ie® ménages locaux souhaitant accéder

maitriser les colts de sorties de certains projets pour permettre une accessionen phase avec les revenus locaux

Le diagnostic du SCOTcomme celui du PLU identifie un déséquilibre du parc de logement de résidences principales qui
propose pour une grande majorité de | 6 h a bndividuel pavillonnaire (93% du parc en 2007). Auj ourld®@dfef r
logement sur Pénestin ne correspond pas aux revenus des ménagessur la commune.

Le PLU de Pénestin prend en compte le besoin de maitrise des colts de sortie de certains projets en imposant des
logements sociaux en accessiondansles opérations d 8 a m® n a gparrteebiais desopérationsd 6 a m®n a g e me n't

Compatibilité avec| 6 or i e d:itLagerijeones et personnes agéesvia du locatif en centre urbain

permettre aux anciens de se rapprocher des services et des capacités de déplacement ; offrir deslogements accessibles
en secteurs animés et densesaux jeunesquis 6i nst al | ent

A Pénestin, les services sont principalement concentrés dansl 6 a g g | o nd® Boarg/la dMime d & Couis a Tréhiguier, au
Bile, puisdans| & a g g | o nd® Kedahleroudrantais . Le Haut-Pénestin et Loscolon 6 oqu 6 commerce permanent.
Le réseau de transport collectif « Lila » fonctionnant al & a npas®epar Tréhiguier, le Bourg et tous les noyaux urbains du
littoral .
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Répartition des logements a créer sur le
période 2009-2020 total Dont location aidée Dont accession aidée  Dont location libre  Dont accession libre g .

territoire  communal :
|Urbanisation de I'agglomération Le Bourg/La mine d'Or < , o
ones TAU e extension au Bourg 69% des logements a créer sont situés dans
Toulprix 95 6 10 14 65 | 6 aggl onm®Boarg/liadimed 6 Or
Tremer Sud 60 0 12 0 48 L ; L.
Le Lavoir 25 0 3 5 17 14%sont situés a Tréhuiguier;
L'ile du Moulin Sud 75 0 16 0 59 . . ~
L;zoimoum " - . . . e 17% sont répartis entre | daggl o ma@er a
zonos UB de l'agglomeration du Bourg/La Mine d'Or Kerfahler/Poudrantais, la zone agglomérée du
Le Maro Nord 44 0 0 7 37 Lomer et Berniguet.
SOUS-TOTAL 334 6 41 26 261 ; L )
% du TOTAL 59% 6% 1% 90% p— Repar.tltlon des logements locatifs sur le
|Urbanisation du village de Tréhiguier territoire  communal :
zones 1AU en extension de Trehiguier . )
Tréhiguier 30 3 3 0 24 48%dans| 6 a g g | o rMeRBowagl/La Mined 6 Or
Kerlochet 12 0 2 0 10 . L. .
zones UB du village de | rehiguier 31%dans le village de Tréhiguier
Le Phare 26 18 8 0 0 o , . .
SOUSTOTAL s P = 5 ” 21% repartis e_ntre | daggl q rp®dea t
% du TOTAL 14% 55% 22% 0% 9% Kerfahler/Poudrantais, la zone agglomérée du
urbanisation des autres secteurs Lomer et Berniguet.
zones 1AU et UB
Kerfahler Sud 32 4 4 0 24 Répartition des logements aidés sur le
Poudrantais 16 0 0 3 13 territoire communal :
Berniguet 15 3 0 1] 12
Le Lomer 22 4 0 0 18 49%dans| 6 a g g | o neRBowag/La Mined 6 Or
SOUS-TOTAL 85 1 4 3 67 . . .
% du TOTAL 17% 29% 7% 10% 19% 35%dans le village de Tréhiguier
TOTAL 487 38 58 29 362 , . -

16% répartis entre | daggl om®deat
objectifs SCOT 394 28 62 28 276 Kerfahler/Poudrantais, la zone agglomérée du

Lomer et Berniguet.

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 21



COMPATIBILITE AVEC LES DONNEES SUPRACOMMUNA

Le PLU de Pénestin prend en compte le logement des jeunes et des personnes ageées en placant la majorité des
extensions urbaines dans| 6 a g g | o nd® Boarg/iLaoviine d 6 Couis a Tréhiguier (83% des logements programmeés par
les orientations d 6 a m®n a g.eLmBaurg/la Mine d 8 Goncentre 48% des logements locatifs, libres et aidés, des
logements prévus par le PLU Les logements aidés, locatifs et en accession, sont principalement répartis entre le
Bourg/La Mined & @49%) et Tréhiguier (35%).

Compatibilité¢ avec| 6 or i e mitdaveloppen le parc locatif public et notamment social

Diversifier le locatif par une offre complémentaire de locatifs sociaux pour jeunes, personnes a revenus modestes,
familles . Ce parc est assuré de rester en résidence principale .

Cf orientations 2 et 3; les prescriptions de logements locatifs sociaux sont supérieures aux objectifs du PLH (38 pour 28
demandés).

Compatibilité avec| 6 or i e :trefléclhiro ala capacité de densifier certaines opérations

Pour lutter contre | 6 ®t a | whaie Btten lien avec la rareté et le colt du foncier, lancer des opérations en centre
urbain sur des programmes plus densesmais de qualité, y compris en accession

Le PLU donne des possibilités de densification des secteurs déja urbanisés (U) en supprimant les marges de recul par
rapport a la voie (5m dansle POS)et en réduisant le recul par rapport aux limites séparatives de 3m a 1.50m pour une
meilleure utilisation desterrains.

Pour les secteurs a urbaniser (AU), les orientations d 6 a m® n a giedig@enttune densité minimum avec laquelle il
faudra étre compatible. Les possibilités de densification sont encadrées reglementairement par le CESet les hauteurs.
Elles varient selon les zones, en fonction du contexte paysager et urbain. Les secteurs d 6 e x t edu Bougia Mine
d & Qant les plus denses (hauteur correspondant a du R+1 ou R+1+C)

EnsecteurlAU: Zone de | 0 I GESdQ6; Mives 2onen: CEESu=0,5

En secteur 1AUe : L'emprise totale des installations est limitée a 46 m 2 quelque soit la surface de la parcelle. Elle peut
étre répartie en deux batiments maximum, non reliés entre eux : une Habitation Légere de Loisir, et un abri de jardin
déune emprise au <ol maximum de 6 m
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secteur 1

1AU de Trémer Sud
1AU de |61é du Moulin
secteur 2 pour les

facades d@une longueur
<18m

1AU du Lavoir

(six métres)

(onze metres)

Secteurs Egoutde Faitage des toitures point le plus haut (autres acrotére
toiture a2 pans toitures)
1AU de Tréhiguier 4,00 m 9,00 m 6,00 m 4,00m
1AU de Kerlochet (quatre (neuf metres) (six métres) (quatre metres)
1AU du Moulin metres)
1AU de Toulprix
secteur 2 et 3
1AU du Lomer
1AU de Toulprix 6,00 m 11,00 m 8,00 m 6,00 m

(huit métres)

(six métres)

1AU de 161é du Moulin
secteur 2, pour les
facades d@une longueur
>18m

8,00 m
(huit métres)

12,00 m
(douze metres)

10,00 m
(dix metres)

8,00 m
(huit métres)

1 AU de Kerfahler Sud

7,00 m
(huit métres)

11,00 m
(onze métres)

9,00 m
(neuf metres)

4,00m
(quatre metres)

1AUe HLL 3,00m 4,50 m 3,80m 3,00m
(trois métres) | (quatre métres cinquante) (trois métres quatre-vingt) trois métres)
1AUe Abris de jardin 2,50 m 3,00 m 3,00m
(deux metres (trois métres) (trois métres)
cinquante)

Enjeux et choix retenus dCompatibilité données supra-communales
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Compatibilit® avec | dorientation 7: programmer | e d®velopp
Intégrer les besoins en logements dans tous les PLU et prévoir un zonage permettant la réalisation du
programme - - - —
Dont location Dont accession Dont location Dont accession
période 2009-2020 total aidée aidée libre libre
ones 1AU
Toulprix 95 6 10 14 65
Tremer Sud 60 0 12 0 48
Le Lavoir 25 0 3 5 17
L’ile du Moulin Sud 75 0 16 0 59
Le Moulin 35 0 0 0 35
Treéhiguier 30 3 3 0 24
Kerlochet 12 0 2 0 10
Kerfahler Sud 32 4 0 24
otal 1AU 364 13 50 19 282
zones Ub
Berniguet 15 3 0 0 12
Le Lomer 22 4 0 0 18
Poudrantais 16 0 0 3 13
Le Maro Nord Ee] 0 0 7 37
ILe Phare 26 18 8 0 0
total Ub 123 25 8 10 80
TOTAL 487 38 58 29 362
fobjectifs scoT 394 28 62 28 276
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Les secteurs de densification (UB) et les secteurs d 6 e xt eauserto a | dur ban (1AW fontolIndobj et
ddor i endtdatm®mnra g Sunm@usieurs de ces secteurs, des aménageurs se sont manifestés, donnant une idée
réaliste du nombre de logements qui seront réalisés pour la période 1 (2009-2013).

1AU de Toulprix, secteurs 1 et 2: un groupement de propriétaires dont deux promoteurs-constructeurs a manifesté
une intention d 8 a m® n @etpeeprésente environ 50 logements.

1AU de Trémer Sud: | & e n s elesprbpeiétaires, sauf 1, ont constitués une AFULet souhaitent déposer un permis
d 6 a m® nem g0&Q Celareprésente environ 60 logements.

1AU du Lavoir: ce secteur était déja a | 6 ®t audnement de la mise en élaboration du PLU Cela représente
environ 25 logements.

1AUde | & du Moulin Sud: un aménageurs & engmnifesté au moment de la modification du documentd 6 ur bani s 1
annulé, fin 2008. La vocation d & ®quartier avait déja été retenue et annoncée a ce moment. Le secteur 1 fait déja
| 6 o Mj6apermisd 6 a m® nrepgesentant 17 logements sur les 75 logements prévussurl 0 e n s alerid 2oree.

1AUduMoulin: | e secteur 1 est | 6assiette fonci re doéun per mis
de 1 res phase sont effectu®s. Le propri®taire du secteur
1AU de Tréhiguier : un am®nageur sO0est manifest®. Les orientations
logements.

1AU de Kerlochet : les orientations d 8 a m® n a g reerpermeitent pas aux propriétaires concernésd 6 a m®n a g e
indépendamment les uns des autres. Aucun groupement de propriétaires ni ameénageurs ne se sont manifestés a ce
jour.

1AU de Kerfahler Sud: les orientations d 8 a m® n a gne peemettent pas aux propriétaires concernésd 6 a m®n a g e
indépendamment les uns des autres. Aucun groupement de propriétaires ni ameénageurs ne se sont manifestés a ce
jour.
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Zone UB de Berniguet : aucun groupement de propriétaires ni aménageursne se sont manifestés a ce jour.

Zone UB du Lomer: les propriétaires ont manifesté une intention d 8 a m® nau gnement des études de modification
du PLUde 2006, fin 2008. IIs ne se sont pas remanifesté au moment de la mise en élaboration du PLU Cela représente
22 logements.

Zone UB de Poudrantais: le propriétaire a manifesté une intention d 6 a m® n angisepour une zone de loisir. La
vocation d 6 h a bdu seateur a été affrmée avec un classement UB et non Ul, ou les HLL et RMLsont interdites . Cela
représente environ 16 logements.

Zone UB du Maro Nord: cette zoneesta u j o u réduipbeucomme le permet le permis de lotir qui a été accordé il y a
plusieurs années La Commissiondes Sites a donné a plusieurs reprises un avis favorable sur les permis de construire.
Suite a un recours, le Tribunal Administratif a conclu a la non-continuité d 6 u r b a n deslaazone.obe jugement en
appel est attendu . Les 44 logements de la zone ne sonta u j o u rgdedpbtentiels .

Zone UB du Phare: cette zone fait | & o bdj8euparmis d & a m® ndedaepart de son propriétaire, le bailleur social
Bretagne Sud Habitat. Le projet a recu | 0 a favorsble de la Commission des Sites. Il assure la réalisation de 26
logements sociaux.

Bilan au moment de | & a rdu PLt:

Zones1AU 203 logements peuvent étre comptabilisés comme étant a forte probabilité de réalisation sur la période 1.
ZonesUB 26 logements sont assurésd 6 ° réalisés dansla période 1 (zone Ub du Phare)

Ces229 logements se ventilent comme suit:

Logements locatifs sociaux: 21 (9%de la production totale)

Accessionsociale: 32 (14%de la production totale)

Logements locatifs libres: 12 (5%e la production totale)

Accessionlibres: 164 (72%de la production totale)
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229 |l ogements ont de fortes probabilit®s dé°tre produits
objectifs du SCOT, qui donne 208 logements pour la méme période. Les équilibres entre logements aidés et logements
libres sont respectés. lls représentent 58% de la production totale a horizon 2020.
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Projet retenu dstratégie réglementaire générale

LA STRATEGIE REGLEMENTAIRE GENERA

Pour mettre en i u v rsen Projet d 6 Am®n agae ment 1/ Elaboration du reglement graphique :

de Développement Durable, la commune de Pénestin
souhaite utiliser son PLUcomme un outil de gestion du
territoire tenant compte de la dimension
opérationnelle de | d ur b a ICette uenarche avait
déja été initite dans les études de modification du

PLUde 2008. Une fois les objectifs fixés par le PADD,

| 6 ® a b odesa brierdations d d a m®n a g edme nt ,

reglement graphique et du reglement écrit s 0 efate
en plusieurs étapes et avec de nombreux allers-
retours.

Le territoire de Pénestin étant en grande partie le
fruit de | & a c c¢c u mude gtojet® mparticuliers, |l
comporte beaucoup de particularités . Le contexte
juridique et politique étant tout a fait particulier, la
réflexion sur le zonage ne peut pas ignorer les recours
qui portent sur différents projets parfois déja anciens.

L6 ®1 a b adrdautnoetemclature lisible mais prenant
suffisamment en compte les spécificités du contexte a
demandé toute une série d d aj u st poorene pas
morceler le territoire en une multitude de sous
zonages

PLU de Pénestin

u ldentification de la trame bleue et de la trame verte
u Délimitation des grands secteurs agricoles et
naturels.

u Délimitation des secteurs urbanisés existants.

u Mise en place d 6 u stratégie de gestion du littoral :
délimitation des espaces proches du rivage; repérage
des discontinuités dans les accés piétons au littoral ;
repérage des aires de stationnement existantes et a
créer.

u Prise en compte de | 6 a m®n a gfenoee rett des
zonesde reconversion du camping caravaning.

u Délimitation des secteurs d 6 e x t e des i aves
urbaines identifiées dans le PADDen fonction de la
cohérence de | & e n v eurbaipep @e la topographie,
du respect des éléments existants et des limites
naturelles repérables.

u Délimitation des espacesa projet .

u Délimitation des campings existants en tenant
compte de leur emprise actuelle et prise en compte le
cas échéant des besoins exprimés par les exploitants .

u Mise en place des emplacements réservés en

fonction du PMU et de la politique d d ®q ui p e me

collectif de la commune.

- PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété
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LA STRATEGIE REGLEMENTAIRE GENERA

2/ Elaboration des orientations
ddam®nagement

u Les objectifs

Plusieurs éléments ont convergé pour choisir de
donner une importance particuliére aux orientations
ddam®nagement

ALa volonté de répondre aux objectifs du PLH
repris par le SCOT Les objectifs de production de
logements étant ventilés selon 4 catégories (location
aidée, accession aidée, location libre et accession

libre), il s & eagété nécessaired 6 i nt rlambtion r e

de programme de construction et de densité

minimum dans les orientations d 8 a m®n a g éane nt

rapport de  compatibilité des
d 6 a m® n a gaweamlesotientations

opérations

AContextualiser les prescriptions surl dur bani s a tdénsitd

par secteurs

AEviter de multiplier le nombre de zones et par
conséquent de reglements et favoriser ainsi une
logique d 6 e n s edans I gestion du territoire .
AEnrayer les modes d dur b an ies place gui
favorisent | 6 ®p ar pi tHeb ecomstmdions en
favorisant les opératonsd 6 ens e mb | e

PLU de Pénestin

u Choix des contraintes

Les orientations d 6 a m®n a g s mwent dans une
perspective pré-opérationnelle, sansque les conditions
de procédure (permis d 6 a m®n aZpA€M A de
montage financier ne soient connues.

I s & a gde tdéterminer quel est le niveau de
prescription pertinent de facon a ce que les enjeux et
objectifs d 8 a m®n a g somrd mespectés, tout en
gardant le niveau de souplessenécessaire a la viabilité
des projets .

Lescontraintes retenues concernent:

AlLes aspects environnementaux : prescriptions sur les
éléments naturels a préserver; indications sur la
gestion de | 6 e aan attendant le zonage
ddassai nikagxe Rlevinlées mis a | 0 ®t;
prescriptions sur les types de plantations souhaités.
AlLa capacité d 6 a c cdedd Zone: indication de la
minimum attendue. Les éléments
réglementaires des hauteurs et du CESsont rappelés.
AlLes accés et circulations

Ces prescriptions s 0 a p p usure tes enjeux et
propositions déterminées par le PMU Elles concernent
les circulations douces a préserver et a créer, les
conditions d d a c &u secteur a urbaniser, la desserte
automobile des habitations .

- PIECE 1 Partie 2
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AlLes espaces communs: en fonction de la capacité
d 0 a c cde mizdne et de sa situation par rapport
aux espaces publics existants a proximité, les
espacescommuns ont été qualifiés par secteur.

ALa construction : chaque zone comporte un
programme de construction qui indique le
pourcentage attendu de chacune des catégories de
logements identifiés par le PLU Le rapport de
compatibilité et non de conformité avec les
orientations d 6 a m®n a g &pode ka souplesse
nécessaire a | 6 aj ust dumprogtamme en
fonction du portage foncier d & u nprojet
ddensembl e

ALa forme urbaine: selon le contexte et les
besoins, des prescriptions sont données sur la
typologie  architecturale attendue, sur les
orientations des sens de faitage et/ou sur les
alignements de facades.

u Les zones concernées:

Le document des orientations d 6 a m®n a g e me nélaborées lors de la

concernent 3 types de zones

Al es zones de densification : al i nt &rlideau rr e

urbanisée des zones Ub, les dents creuses
significatives ont été identifiées .

PLU de Pénestin

Ales zones d 6 e x t e:nwites nles zoneslAU,
ouvertesal 0 ur b a n sostaonderaées,

ALes zones de camping-caravaning sur parcelles
privatives (1UAer): ce sont des zones ouvertes a
| dur banlLeszesissumesde la reconversion du
camping-caravaning menée dans le cadre de
| 6 a m®n a gfenamez r{1tAUer) sont soumises a un
protocole d d ac cadd ®c h agnigeomprend des
dispositions réglementaires. Elles avaient déja fait
| 6 o dg schémasd 6 a m® n a goeira nbtenu un
avis favorable de la commission des sites le 30 juin
2008 lls ont été repris en tant qudor i e
ddam®nagement

ALes zones 1AUe étaient déja constituées. Pour une
homogénéité de traitement des différentes zones de
camping-caravaning, les dispositions du protocole
d 6 a c comtr &é reprises dans le reglement. Des
orientations d 6 a m® n a g @atméenrises au point
en concertation avec les propriétaires constitués en
association.

AlLes zones 2AU: 2 zonesde ce type sont concernées.
Les orientations d 6 a m®n a g eavegentt été
modification du PLUen 2008. Il
appartiendra aux études préalables sur ces zones de
déterminer un reglement et un programme de
construction adéquat.

- PIECE 1 Partie 2
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3/ Elaboration du réglement écrit

Les principaux changements apportés par rapport
aux documents doOour bangus m& sont
précédemment appliqués sur le territoire de
Pénestin (POSde 1984 et PLUde 2006) concernent:

u Les dispositions générales:

Les dispositions générales comportent un chapitre
identifiant 6 cibles de développement durable. La
commune demande a ce q u 0 mains 3 cibles sur
les 6 identifiées soient prises en compte dans les
projets d d a m®nage ment

Différenciation entre les volumes de constructions
principaux et les volumes de construction
secondaires, sur des criteres de gabarit relatif . Les
volumes secondaires peuvent étre accolés a la
construction (extension ou annexe) ou détachés de
la construction (dépendance)

u Les articles :

AArt.4: plus ddobl i gle tracommdement au
réseaud 0 e pluvial collectif

PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2

AArt. 5 : pas de taille minimum de parcelle

AArt6: possibilit® de construi .l
des voies

AArt 7 : possibilité de construire en limite ou & 1,50m
minimum de la limite, au lieu des 3m précédemment.

AArt. 8: exception majeure

Le présent reglement s 6 o p paolsGa ppr ®des at i
regles du PLU au regard de | & e n s edu bptojet

« dans le cas d 0 ulatissement ou dans celui de la
construction, sur un méme terrain, de plusieurs
batiments dont le terrain d 6 a s s do# faireel o b | et
d 0 u mieision en propriété ou en jouissance » tel
guoeaispose | 6 ar tRil23l1@1 du Code de | &
Urbanisme. Cependant, le CESpourra étre calculé sur

| 6 e mp foriciere totale de | d 0o p ®r et trépartn
librement entre les lots.

AArt.9: indication d & uQESsoit en %dans le cas de
création de locaux, soit en nombre de m? dans le cas
d 0 ext edelati exrstant.

Indication d & uapport proportionnel entre le CESdes
volumes principaux et le CESdes volumes secondaires

Véprojet arrété 35
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AArt 10: Les hauteurs sont données pour les volumes
principaux et pour les volumes secondaires

ALe point de référence est le sol naturel. Les hauteurs
sont donnéesa |l 6 ® g auufditage, al 6acr ettau r e
point le plus haut pour les autres types de toiture
(monopente, courbeé).

Les hauteurs des volumes principaux  sont
contextualisées par secteur, en cohérence avec les
orientations d 6 a m®n age me nt

AArt 11: LB ut i | desnmtériawx nou de techniques

de construction relevant d 6 u ndmarche de
construction minimisant | 6 i mpatd6environne
(label HQE, €co-construction, conception
bioclimatique etcé) ou découlant doéut i | i
d 6 ® n erenguivedable est autorisée.

Dans les secteurs déja construits, le nombre de
couleurs ou matériaux par construction est limité a 3.

S a

AArt.12: renvoi a | & a n rst@atiormement; plantation
des aires de stationnement ou non-imperméabilisation
selon contexte .

AArt 13: suppressiondu %d & e s pvertceg renvoi aux
orientations d 8 a m®nagement

PLU de Pénestin

AArt 14: sansobjet .
ulL & a n nstakkoenement :

AHabitat: abri pour le stationnement des 2 roues;
possibilité de stationnement visiteur sur lot pour
| 6 h a bndividadl ; nombre de place en fonction de la
SHONpour | & h a lealldctd t

AActivités : dansla limite de 1,5 fois la SHON
AEquipements : aires spécifiques pour les 2 roues
orientations

u Les liens avec les

hé&rmtm®n a g.e me nt
Les zones Ub, 1AU et 2AU sont concernées par les

brier@ations d 6 a m®n a g elese chapeaux de ces
reglements précisent:
Ales zones concernées par les orientations

ddam®n a g e.mae WBpduxomeré)

AQue| 6 a m®n a gde mes mohes doit étre réalisé en
conformité avec les articles 1 a 14 du réglement et en
compatibilité avec les orientations d 6 a m®nage me n't
AQue | 6 a m®n a gde roes reanes doit se faire sous
forme d 6 o p ®r dad @ nosnedarts thacun des secteurs
identifiés aux orientations d 8 a m®n age me nt
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
NATURELLES environnement architecture
Nla Activités légeres de loisirs Interdiction du Faible Clétures: talus Constructions
et sportives camping, du imperméabilisation existant, haies neuves=4m a
caravanage et de du sol (CES=10%, ddessences||lé®galues ,
résidences mobiles de emprise totale <70 murets Extension=hauteur
loisir m2) traditionnels a < " |1 dexi s
entretenir
NIb Activités Iégeres de loisirs Interdiction des Faible Clétures: talus Constructions
et sportives et résidences mobiles de imperméabilisation existant, haies neuves=4m a
hébergement de plein -air loisir et des habitations du sol (CES=10%) ddessences||lé®galues ,
sous forme de tente et de légeres de loisir murets Extension=hauteur
caravane traditionnels a < " |1 dexi s
entretenir
Nlc Activités légéres de loisirs Interdiction Faible Cldtures: talus Constructions
et sportives et aires de doh®ber ge me n timparméabiligaton existant, haies neuves=4m a
stationnement de camping - | que les camping-cars du sol (CES=10%, ddbessences||ld®galues ,
cars emprise totale <70 murets Extension=hauteur
m?) traditionnels a < " |1 Bexis
entretenir
ngv Aire ddaccuei | Copstructionslete s Faible Clétures: talus Constructions
gens du voyage installations liées a la imperméabilisation existant, haies neuves=4m a
vocation du sol (CES=10%, dbessences||lo®galues ,
emprise totale <70 murets Extension=hauteur
m?) traditionnels a < " |1 Bexis
entretenir

Projet retenu dnomenclature du zonage

PLU de Pénestin
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ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
NATURELLES environnement architecture
Nh Habitat et activités Construction dans les Pas dodext e|ndéiuesivégdtales Respect des
compatibles (hameau en dents creuses des | dai re ur bjlaehmusetsde gabarits
milieu agricole ou naturel) hameaux ; évolution du pierres traditionnels et
bati existant encadrement des
extensions baties
Nr Aménagement et réfection Pas de création de Extension mesurée talus existants, Respect du
de Bati présentant un logement nouveau ddun CES? d|ehai&s@'essences caractére
intérét patrimonial ou Changement de maximum locales architectural
architectural destination possible accompagnées de déorigine
grillage ou non,
murets
traditionnels, de
mur de macgonnerie
enduit
Nst Aire naturelle de Les aménagements Les aires ne Plantations
stationnement devront étre légers, pourront pas étre ddessences |l ocal es
sans dénaturer le cimentées ou
caractére du site. bitumées.
Les aménagements
seront réversibles,
cOedasdti re qudil s
doivent permettre un
retour & un état sinon
naturel, du moins sans
aménagement.

Projet retenu dnomenclature du zonage

PLU de Pénestin
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
AGRICOLES environnement architecture
Aa zones agricoles zones agricoles stables intégration du Camping batiments autres
stables: toutes Etoilage pour le changement de reglement caravaning, HLL, gue lies a la
activités agricoles destination; possibilité de sanitaire PRL et RML interdits | vocationde la
logement de fonction plantation 7&'@;@&@”3%‘
respect des régles de réciprocité végétal pour dépot ?noay rgs céis('ju
restauration du patrimoine etinstallations ' te P
pouvant provoquer caractere
des nuisances architectural
Ab Zones agricoles zones agricoles en forte intégration du Camping batiments autres
sans élevage, ni concurrence dodus algreglement caravaning, HLL, que liés ala
centre Cales, terre -pleins, bassins et sanitaire PRL et RML vocation de la
doexploitgek@@nBion | i mit ®e| edtensidn:dCeESde s [t iRtgidits; plantation zone: extension
nouvelles respect des régles de réciprocité 35 m2 max. dé®cran v ®g3made CES
constructions restauration du patrimoine pour depot et max; r(?spect du
installations caractére
pouvant provoquer architectural
des nuisances
Etoile Changement de destination

Projet retenu dnomenclature du zonage

PLU de Pénestin
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LA NOMENCLATURE DU ZONAGI

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
AGRICOLES environnement architecture
Ao Activités aquacoles | Cales, terre -pleins, bassins Idem paysage Camping Sans objet
sur le domaine submersibles et installations caravaning, HLL,
public maritime ou nécessaires au pompage et PRL et RML
fluvial bo©oti ments dbéexplofitati on; interdits; plantation
dd®cran v~o®Qg®t al
pour dépbt et
installations
pouvant provoquer
des nuisances
Aca Activités aquacoles | Cales, terre -pleins, bassins et Idem paysage Camping Point haut 8 m
sur le domaine b©oti ments ddexplolitation; caravaning, HLL, max.
terrestre possibilité de logement de fonction PRL et RML
et de bO©ti ment do6laccueil et]| ictexdits; plantation
vente ddé®cran v ®g®t al
pour dépét et
installations
pouvant provoquer
des nuisances
Acb Activités aquacoles | Cales, terre -pleins, bassins et extension: CES de Camping Point haut 8 m
sur le domaine bo©ti ments doexpl ofi 36 @tmax n caravaning, HLL, max.
terrestre sans PRL et RML interdits
possibilité de
nouvelles
construction

Projet retenu dnomenclature du zonage
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
URBANISEES environnement architecture
UA Habitat et activités Habitat dense, resserré, Matériaux permettant 3 soussecteurs
compatibles correspondant aux noyaux les économies avec 3 types de
traditionnels do®nergi e €t hauteurs
l utilisatilon des
énergies
renouvelables
UB Habitat et activités secteurs pavillonnaires Matériaux permettant Pl ant ati on halutguasr br e s
compatibles agglomérés; orientations les économies dans les espaces contextualisées;
ddam®nagement |pdd®ndregi e ¢ thon-batis CES de 50%
dents creuses significatives | utilisatilon des
énergies
renouvelables
UBI Equipement et loisir 2 secteurs: le bourg et Matériaux permettant hauteurs
Poudrantais les économies contextualisées;
do®nergie gt CES de 60%
 utilisatijon des
énergies

renouvelables
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures architecture
URBANISEE$S environnement
Ud urbanisation diffuse Changement de destination Pas de Pas de nouvelles Sans objet
proche du littoral si intérét architectural; nouvelles constructions; talus
Dans la Reconstruct i on| construgtipng e j €Xisignisehaies
bande si souhaitable végétales d'essences
des 100m locales et murets
traditionnels
Ud urbanisation diffuse Changement de destination CESde 30 talus existants, haies hauteur<ou =a
proche du littoral si intérét architectural, max végétales d'essences | 6exi stant
Hors de Reconstruction| ~ | 6i de n focagsieemurets
la bande si souhaitable; traditionnels
des 100m Extension mesurée

Projet retenu dnomenclature du zonage PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 42



LA NOMENCLATURE DU ZONAGI

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures architecture
URBANISEE$ environnement
Ui activités et Zone ddact i vi|tldems pagsage Prescriptions pour CES de 75%; Point le
commerces supermarch® dans | 6ai r pclbturessurvoie, plus haut des
urbanisée du Bourg clétures des aires de constructions: 12m;

stockage; plantationdes | prescri pti ops d
surfaces non
construites; plantations

des aires de
stationnement
Ula Hébergement de loisir | Tous types Idem paysage Cl6tures végétales Point le plus haut des
ddoh®ber gement|s; constructions: 9m;
logement de fonction Point le plus haut des
HLL: 6m
Ulb Hébergement de loisir | Sauf HLL et PRL; logement | Idem paysage Clotures végétales Point le plus haut des
de fonction constructions: 9m;
Point le plus haut des
HLL: 6m
Ulc Centre Pas de HLL, PRL ni Idem paysage Clotures végétales Possibilit®]dde
dd h®ber ge me|lncamping-caravaning; et de rénovation dans
collectif uniguement logement de fonction la limite de 40% de CES

Projet retenu dnomenclature du zonage PLU de Pénestin - PIECE 1 Partie 2 V6 projet arrété 43



LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
URBANISEES environnement architecture
Upa Activités portuaires et Domaine terrestre; Haies bocageéres ou haies CES=30%; point le
maritimes constructions et ddessences | o|cpushaug=12m
installations liées a grillage éventuel;
| activit®;| |l ogement plantation des aires de
de fonction stationnement
Upb Activités portuaires et Domaine terrestre ; Haies bocageres ou haies CES=30%; point le
maritimes possibilité de dbéessences | o|cpushag=12m
stockage; grillage éventuel;
constructions et plantation des aires de
installations liées a stationnement
|l activit®;| |l ogement
de fonction
Ust Aires de stationnement Véhicules légers et Matériaux Les aires de CES de 50 m2 max;
équipements permettant les stationnement doivent extension de
nécessaires a une économies étre paysagées | 6existant
fréquentation dd®nergie|l et CES maximum; point
respectueuse du l utilisaltion des le plus haut 4,50m
littoral énergies
renouvelables

Projet retenu dnomenclature du zonage
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES A destination caractéristiques Mesures environnement Mesures paysages Mesures
URBANISER architecture
1AU Habitat et activités Zones soumises a | Matériaux permettant les Selon orientations Selon orientations
compatibles orientations ®conomies dfi@dbam@Pnage madtam®nagenmnent
ddam®nagelmehdutilisat:i In des
énergies
renouvelables; Les
parcs de
stationnement destinés
amoins de 10
véhicules légers seront
traités en matériaux
non-impermeéabilisants
1AUe camping caravaning zones Faible Selon orientations Un seul matériau
sur parcelle préexistantes a imperméabilisation; CES= d 6 am®n ag e metune seule
privative | 8 am®n a g e|mi®& m% pas de fondations couleur de facade
fonCier; soumises Hauteur fa’[tage:
a orientations 4,50m
déam®nagelment
1AUer camping caravaning zonesissues de la | Faible Selon orientations Un seul matériau
sur parcelle reconversion dans | imperméabilisation; CES= ddam®n age metrube seule
privative le cadre de 46 m? pas de fondations couleur de facade
| 6am®nagement Hauteur faitage:
foncier; soumises 4,50m
a orientations
ddam®nagelment

Projet retenu dnomenclature du zonage
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LA NOMENCLATURE DU ZONAG

ZONES A destination caractéristiques Mesures Mesures paysages Mesures
URBANISER environnement architecture
2AU Habitat et zone de projet A déterminer par les A déterminer par les | A déterminer par les
activités Ouverture | dludtudesdei s at i o n €tudesde études de
compatibles nécessitant une modification modification ou de modification ou de modification ou de
ou révision du PLU, intégrant révision révision révision
des orientations
ddam®nagement ;| zone
opérationnelle a déterminer
par les études de
modification ou de révision
2AUt hameau nouveau | zone de projet; zone A déterminer par les A déterminer par les | A déterminer par les
intégré a opérationnelle a déterminer études de études de études de
| 6envi r on palesettudes de modification ou de modification ou de modification ou de
avocation modification ou de révision révision révision révision
touristique.
2AUi activités zone de projet A déterminer par les A déterminer par les | A déterminer par les
artisanales et extension de la zone études de études de études de
commerciales dédactivit® du |cmodificationoude modification ou de modification ou de
révision révision révision

Projet retenu dnomenclature du zonage
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LES PRINCIPAUX CHANGEMENTS ENTRE LE POS ET LE

Les principaux changements entre le POS,approuvé en 1984, et le présent PLU, sont dds a 2 types de facteurs
différents :

uL d ®v o | duttadre juridigue et des compatibilités avec les documents supra-communaux :

ALa loi SRU les POSemployaient 2 types de zones les zones urbaines et les zones naturelles; le réglement des
PLUs 6 a r tautouu degzonesurbaines, a urbaniser, agricoles et naturelles.

ALa loi littoral : identification des milieux remarquables sous un zonage Nds, extension d ur baniers at i o
continuité d dur b aniestengion a@®,ur b an limétéet damshes espaces proches du rivage, les coupures
d d ur b a n ipretection denlg bande des 100m en dehors des espacesurbanisés.

ALa loi sur | & e anise en place d & wanage spécifique pour les zones humides dans le cadre du SAGEVilaine
(approuvé en 2003): Np; prise en compte des dispositions du SDAGH.oire-Bretagne (approuvé en 1996)

AEn outre, le PLUprend en compte la toute récente loi Grenelle I: en introduisant les notions de trame verte et
bleue, et en introduisant des notions d 0 u r b a etidse poestruction durable au travers des choix faits dans
| 6 ®t abl idessrientatons d 6 a m® n a get Inegiement.

ALe PLUprend en compte le PLH (approuvé en 2007) et les études du SCOTen cours.

u Les choix retenus par rapport aux évolutions du contexte local:

AUne meilleure gestion du littoral : notamment en terme d 6 a c avec $a création d & a ide stasionnement : Nst
et Ust, la circonscription del 0 u r b a ndisgetetdu lgtoral : Ud.

AL&i nt er dui caniping-caravaning en dehors des zones prévues a cet effets: campings professionnels et
zones de camping-caravaning sur parcelles privatives. Le corolaire est la prise en compte des demandes des
professionnels et la création de zones dédiées au camping-caravaning sur parcelle privative .
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LES PRINCIPAUX CHANGEMENTS ENTRE LE POS ET LE

ALa création d 8 u moae conchylicole permettant aterme d & o f uhe solution de repli aux conchyliculteurs dont
les conditions d & e x p | o net sart pas maranties, sur la Vilaine notamment. Cette disposition permet de
s 0 a s sdu mantien d & u des principales activit¢ économique de la commune, constitutive de son identité et
moteur pour le tourisme et | 6 ® ¢ o rrésidentielle qui en découle.

AUne gestion des rythmes d 6 ur b a n:i peu stappen le saupoudrage de la production de logements, le PLU
utilise les orientations d 8 a m® n a gquimreduisgent des opérations d 6 e n s eparbsbussecteurs. Les zones U
sont considérées comme des secteurs de densification et de renouvellement urbain. Leur délimitation se tient au
bati existant ou, le cas échéant, aux zones déja équipées, ayant fait | & o bd deu mawtorisation. Les zones
ddext eaoausertasna | 6 ur b an ford atduieso h d o bg & u roentation d 8 a m®n a g antégrant un
programme de construction. Les zones d 6 e x t emos-oueertes a | & ur b a ndéterainanto des secteurs
d 6 ®t ypalekelesquelsil conviendra de soumettre des propositions d 6 a m® n a gea farctioh des objectifs de la
commune.

AUn encadrement de la forme urbaine : la gestion de la quantité de logement par| & ®t a b | idu@DBesn t
abandonnée au profit d 6 u mestion de | d ur b a npas gabarito KESet hauteur dans le reglement. Les
orientations d 6 a m® n a gagpuentn l& notion de densité minimum.

AUn encadrement différencié des extensions d & u r b a n: Le misonmement du POSs 6 ®t a b énifoscsiomi t
de secteur de densité différente, par le biais du COS Le réglement du PLUdétermine les hauteurs et les CESpar
zone en fonction du contexte urbain et paysager Lesorientations déterminent le type d 6 e s @ronen souhaité,
les continuité de circulation douce et les continuités écologiques a respecter ou a créer. Elles indiquent également

si une typologie de logement particuliére est souhaitée.

Les facteurs externes a la commune et les facteurs internes se conjuguent pour passer d 6 u rgestion
quantitative du territoire a une gestion qualitative . Il s & e n ane complexification de la nomenclature .
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COMPARAISON DU ZONAGE POS/PL

La comparaison entre
i ndexi ste pas do®qu
sur les fonctions des zones:

l a nomenclature du POS et cell e du F
i valences strictes entre ell es. L a

u les zones naturelles et agricoles, correspondant aux parties non -artificialisées du territoire

uLes zones urbaines © vocation principale ddohabitat

uLes zones dobéactivit®s aquacoles et | es zones dobdactivit®s
uLes zones dourbanisation future

u Les zones de loisir

u Les zones de camping (hébergement marchand)

u Les zones de caravanes (hébergement nornmarchand)
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COMPARAISON DU ZONAGE POS/PL

ZONAGE DU POS ZONAGE DU PLU

Zones naturelles Zones urbanisable ouvertes 7 [| ¢
_ Zones ouvertes ~ | durbanisatior

Zones agricoles parcelle privative

Zones urbanisees Zones urbanisable ferm®es ~ | 8L
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COMPARAISON DU ZONAGE POS/PL

La mise en place et la protection de la trame bleue a permis d 6 a u g masandibiement les espaces naturels. Cette
augmentation s 0 efaite sur les espaces agricoles principalement. La SAUN & esera pas affectée pour autant de
maniere manifeste. Cesespacescontinueront a étre utilisés ou entretenu par|l 6 a g r i .destonstructeons n 6 seront
cependant pas possibles L6 e nt reelt @ @ np | ose ferant sod dans le cadre des exploitations agricoles privées,
soit dansle cadre de contrat pour les zones préemptées par le conseil Général.

La progression des zones urbanisées dans le PLU correspond a la progressionde | 6 u r b a neffecteved, iebnon a des
extensionsd dur bani sati on

Le mitage du camping-caravaning sur parcelle privative a été élimine.
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COMPARAISON DES SURFACES POS /P

Surfaces s Zones naturelles (non artificialisées)
hectares
NDa NCb
POS 335 177
1512
Nds Na Np Nst Nigv Aa Ab
PLU 43415 | 146,09 52,77 961 | 0,28 765,57 184 09
1602,56

La zone NDadu POSse décline en:
1 zone équivalente, la zone Na
2 zones de protection trés fortes: Nds(espacesremarquables) et Np (zones humides)

2 zones naturelles a usage occasionnel: Nlgv pour les gens du voyage, et Nst pour les aires naturelles de
stationnement .

La zone NCbdu POSse décline en:
1 zone équivalente, la zone Aa

1 zone Ab, ou les constructions sont interdites .

Globalement, la superficie de sols non-artificialisés augmente. NG a p p a r @as dasslentableaux
de surface les 40Ha de parcelles de camping-caravaning privatif relevés par| 6 a m®n a gfancgiee n t
en zone NDaet NCh Ce sont en tout 130Ha dédiés aux zones naturelles et agricoles.

Leszonesnaturelles et agricoles représentent 74%du territoire communal.
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COMPARAISON DES SURFACES POS /P

Surfaces en Zones urbaines a vocation principales d'habitat £anes durhanistion

hectares future

UA ‘ uB | ucC NAa NAb

POS 8 129 | 183 61 31
320 92

Ua | Uba Ubb Ud | NretNh 1AU 2AU

PLU 29,22 | 17419 | 55,46 28,86 . 2266 30,97 31,37
] ' 310,39 ' - 62,34

Les zones a vocation principale d @ hahi t at

Les zones U, Nr et Nh du PLUsont limitées al & e n v edrbaipepegistante (opérations autorisées encore non-baties
comprises). Les possibilités de densification sont extrémement limitées en Ud, Nh et Nr.

Leszonesd dur baniusrat i on
Les zonagessont équivalents:
La zone NAacorrespond a la zone 1AU

La zone NAb correspond a la zone 2AU. Une d 0 e n ekllese étant destinée a un hameau nouveau intégré a
| 6 envi r ones sumefinids,susceptibles d 6 ° tréellement ouvertes a | & ur b a ndost afériewras. La plus
importante (2AU de Kerfahler) est actuellement al 6 ®t (AACket la surface ouverte al 6 u r b a nnie soastituecan
g u 0 wartee de la zone.

Globalement , la superficie deszonesd 6 h a baidimmué de 9,62 ha. Leszonesd 0 e x t eourtes n

al dur banons dminu® de moitié (-30 ha environ). La surface des zonesd d e xt emos i o n
ouvertes al 6 ur b a nastsestéd éguivalente mais leur périmetre désigne un périmetre d 6 ®t.u d e
La surface réellement ouverte sera nécessairement inférieure .

Les zones urbanisées représentent 14%du territoire communal. Les zones a urbaniser représentent
moins de 3%du territoire .
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COMPARAISON DES SURFACES POS /P

Les zones aquacoles

Création des zones Up pour les activités portuaires

Leszonesdbdactivit®s

Les zonagessont équivalents:

La zone NAi correspond a la zone Ui. La zone Ui circonscrit les zones effectivement équipées.

La zone NAp correspond a la zone 2AUi. Elle a été redimentionnée en fonction des besoin avéreés.

Globalement , malgré la mise en place d 6 u poee Ac pour le moment non-utilisée (Aca de Loscolo),
la surface des zones dédiées aux activités aquacoles a diminuée d 6 e n v20 hao lres surfaces dédiées
aux autres zonesd 6 act ont d & &3 vdiminoénl6ha.

Leszonesd 6 a c t représen®@ist 1,8%du territoire communal.
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